Co pfindsi novela stavebniho zakona pro béZného obcana, aneb co by mél kaZzdy obcan védét.

Od 1.1.2018 vesel v platnost novelizaéni zdkon ¢&. 225/2017 Sb., kterym byl novelizovan mimo jiné
zékon ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon).

Chtéli bychom Vas timto informovat o novinkach, které novela ptinesla a soucasné alespon trochu
osvétlit povinnosti ob¢and vyplyvajicich ze stavebniho zakona.

Jedna pro obcany z pozitivnich zmén je v povolovacim procesu pro stavbu oploceni, jako kazdy zakon,
i zde jsou urcitd, ALE. Nové dle §79 odst. 2 pism. f) nevyzaduji rozhodnuti o umisténi ani dzemni
souhlas (tzn. Ize je provést bez opatfeni stavebniho ufadu) stavby opérnych zdi do 1m vysky nebo
oploceni do vysky 2m, které nehranici s vefejné pfFistupnymi pozemnimi komunikacemi nebo
s vefejnym prostranstvim a které se nachazi v zastavéném tzemi ¢i zastavitelné plose. To znamen3,
pokud chce stavebnik provést oploceni do 2m vysSky napf. mezi dvéma domy (zahradami)
v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné plose, nevyzaduje takové oploceni Zzadné povoleni, a to ani
pokud jednim bodem hranici s verejné pristupnou komunikaci, takzvané kolmé napojeni plotu. Pokud
si vSak chce stavebnik oplotit napt. predzahradku, vedle které je komunikace nebo chodnik (nebo jiné
verejné prostranstvi), tak i presto, Ze vyska oploceni bude do 2m a plocha je v zastavéném Uzemi
vyzaduje takové oploceni povoleni stavebniho Gfadu a to minimalné vydani Gdzemniho souhlasu.
Dalsim ptipadem jsou oploceni mimo zastavéné nebo zastavitelné Gzemi (extravilan obce), jedna se
vétsinou o zemédélskou pldu, zde je potreba resit dvé zakladni véci. Prvni, zda dana stavba oploceni
v daném ploge viibec mGze byt, je ddno Uzemnim pldnem kazdé obce. Uzemni plany jsou zvefejnény
na strankach pfislusné obce, k dispozici na stavebnim ufadeé v Bilovicich, nebo na webovych strankach
Mésta Uherské Hradisté. Druhou véci je povolovaci proces, zde neni mozno pouzit zjednodusenych
postupl a na dané oploceni (pokud je v souladu s UP) je tfeba vydani Uzemniho rozhodnuti. U
oplocenim jako takovym je nutno jesté upozornit na to, Ze i stavby ktera sice nevyzaduje opatteni
stavebniho ufadu, musi splnit poZadavky jinych pravnich predpis(, napf. poZzadavky ochrannych
pasem infrastruktury nebo napf. vodnich tokd, atd...

Dalsi casto diskutovanou stavbou je stavba bazénli do 40m2 zastavéné plochy, dle §79 odst. 2 pism.
p) se jedna o stavbu, nevyzadujici rozhodnuti o umisténi ani Uzemni souhlas (tzn. Ize je provést bez
opatreni stavebniho ufadu), opét mame, ALE. Jsou tim mysleny podminky, za jakych okolnosti
povoleni neni tfeba. Aby bazén do 40m2 nevyZadoval vydani povoleni musi byt na zastavéném
stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci v zastavéném Uzemi nebo
v zastavitelné ploSe a umistény ve vzddlenosti nejméné 2m od hranice pozemku. Pokud tedy neni
dodrZena vzddalenost 2m od hranice se sousednim pozemkem, jednd se jiz o stavbu, ktera vyZaduje
povoleni nebo opatfeni stavebniho Ufadu. Z daného také vyplyva, Ze bazén, ktery neni u rodinného
domu nebo objektu pro rodinnou rekreaci dané kritéria nesplfiuje. Noveé je novelou doplnéno také to,
Ze nejen stavba bazénu, ale i jeho souvisejici technické zatizeni nevyZaduje opatreni stavebniho
Uradu. Souvisejicim technickym zafizenim jsou mysleny napf. pfipojna vedeni vody, elektfiny, filtraéni
zafizeni apod. ZastfeSeni vSak neni technické zatizeni. Je tedy nutné rozlisit, o jaké zastreSeni jde,
pokud se jedna o zastfeseni vyrobkem, ktery je soucasti bazénu, posuzuje se celek a nepodléha také
povolovacimu rezimu a to bez ohledu na to, zda byl instalovdn soucasné se stavbou bazénu nebo
dodatecné. Pokud se vsak jedna o zastfeseni, které je stavbou (konstrukce, pfistfesek) zastreseni
napft. i volné plochy navazujici na bazén, tuto stavbu nelze brat jakou soucast bazénu a je tedy nutné
ji posuzovat samostatné.



Stavby na pozemcich rodinnych domi nebo staveb pro rodinnou rekreaci. Kazdy rodinny dim jak
vime, vyZaduje i urcité zazemi a pripadné ,doplrikové stavby“, stavebnim zdkonem jsou dany stavby
na pozemcich rodinnych domu a objektl pro rodinou rekreaci, které opét nevyzaduji opatfeni ani
povoleni stavebniho ufadu. Jedna se o stavby do 25m2 zastavéné plochy, do 5m vysky s jednim
nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3m, které souvisi nebo podminuji bydleni
nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrobé nebo skladovani hoflavych latek nebo vybusnin, nejedna
se o UloZisté radioaktivnich odpadl obsahujici vyluéné ptirodni radionuklidy nebo jaderné zatizeni,
nejedena se o stavbu pro podnikatelskou cinnost. Ddle musi byt v souladu s izemné planovaci
dokumentaci obce a musi byt umisténa v odstupové vzdalenosti od hranic pozemkd nejméné 2m,
soucasné musi po jejim umisténi zUstat plocha pozemku schopna vsakovani destovych vod nejméné
50% z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci. Co ndm
z daného plyne: Parametry stavby jsou jasné dany, nejcastéjSim prohreskem a nevédomosti je, Ze
dana stavba sice splfiuje rozmérova kritéria, ale je umisténa blize jak 2m od hranice s pozemkem.
V ptipadé, Ze je blize jak 2m jiz vyZaduje opatfeni nebo povoleni stavebniho Uradu. Dalsim uskalim je,
Zze nedodrzenim vzdalenosti 2m dochazi k poruseni pozadavku vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
z odstupovych vzdalenosti danych touto vyhldskou je sice moZné udélit vyjimku, ale pouze ve
vyjimecnych pfipadech a dand vyjimka neni narokova. Pozor na stavby pro chovatelstvi, ty do této
kategorie nespadaiji.

Stavba pro chovatelstvi, nase Uzemi se skldda z mensich obci, kde je jeSté béiny chov drobnych
domadcich zvifat. Stavby pro chovatelstvi do 16m2 zastavéné plochy, do 5m vysky a podsklepené
nejvyse do 3m hloubky nevyZzaduji dle § 103 odst. 1 pism. e) bodu 3 povoleni ani ohldseni,
neznamena to, ale, Ze nevyzaduji viibec Zadné opatreni stavebniho Uradu. Danou stavbu je nutné
v Uzemi umistit a to min. na Uzemni souhlas dle § 96 SZ.

Skleniky, skleniky do 40m2 zastavéné plochy, do 5m vysky umisténé v odstupové vzdalenosti
nejméné 2m od hranice pozemku, bez podsklepeni dle §79 odst. 2 pism. n) nevyZaduji rozhodnuti o
umisténi ani Uzemni souhlas (tzn. Ize je provést bez opatfeni stavebniho Gradu), stejné tak jak bylo
uvedeno vyse u staveb do 25m2, nedodrZenim odstupové vzdalenosti 2m se z dané stavby stdva
stavba vyZadujici opatfeni stavebniho Gradu.

Dalsi véci na co je tfeba dat si pozor u vySe uvedenych staveb mimo stavby bazénu je, Ze pokud
chcete k dopliikové stavbé privést elektfinu, vodu atd., tyto vedeni nespadaji do staveb nic
nevyzadujicich a je nutné si zajistit Uzemni souhlas na stavebnim uUradé.

Novostavba rodinného domu, po novele. Nové doslo k zruseni vymérového omezeni pro rodinné
domy vyZadujici ohlaseni. Pfed novelou na ohlaseni bylo moZné provést pouze stavby pro bydleni a
rodinnou rekreaci do 150m2 celkové zastavéné plochy. Nové toto omezeni odpad3, je tedy moZné na
ohlaseni provést jakoukoliv stavbu pro bydleni nebo rodinou rekreaci (pozn. max. s jednim
podzemnim podlazim do hloubky 3m a nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim)., bez
omezeni zastavéné plochy.

Casto se setkavame se stavebniky, ktefi se objevi ve dvefich stavebniho Gfadu a hlasi: “J4 vam jdu
ohlasit stavbu, chci stavit to...“, bez toho aniz by méli cokoliv v ruce. ,,Poslusné hlasim“ opravdu neni
ohlaseni z pohledu stavebniho zdkona. Ohlaseni stavby je zjednoduSeny povolovaci proces a jako
takovy ma sva pravidla. NalezZitosti ohldseni jsou dany v §105 stavebniho zakona. Vzhledem k tomu,
Ze jde jiz o velmi specifickou zaleZitost nebudeme ji ted vice rozvadét.



Asi nejozehavéjsim tématem po novele jsou kolaudace rodinnych dom(. Pfed novelou vyZadovaly
stavby rodinnych dom{ ozndmeni stavebnimu aradu, nyni tomu jiz tak neni. U rodinného domu
(pokud se nejedna o developersky projekt) se predpokladd, Ze stavebnik jako budouci uzivatel mize
vlastnosti stavby ovlivnit, proto je mozné tuto dokoncenou stavbu uZivat bez kolauda¢niho souhlasu
nebo rozhodnuti. Co to znamena v praxi??? V soucasné dobé bude nds stavebni Urad postupovat
nasledovné. Stavebnik ma stale povinnost stavebnimu Uradu ohlasit dokonéeni stavby, na zakladé
daného ohlaseni provede stavebni ufad kontrolni prohlidku dokoncené stavby a kontrolu dokladi
(revize, atd...), v pfipadé, Ze bude stavba provedena dle schvalené dokumentace stavby a stavebni
Urad neshledd na stavbé nedodélky nebo zdvady branici jejimu uzivani, zapiSe do systému RUIAN,
atributy stavby (podlaznost, obytnou ploch atd...), v pfipadé stavby které se pridéluje ¢.p. nebo C.e,
zajisti stavebni Grad pridéleni tohoto Cisla a stavebnik mlze ohlasit dokoncenou stavbu s cestnym
prohlasenim na katastrdlni Urad, stavebni Gfad mu jiz Zadny doklad vyddvat nebude.

V pfipadé, Ze si ani po precteni vySe uvedenych odstavcll, nevite rady, zda Vami planovana stavba,
stavebni Upravy a jiné stavebni zdméry vyZaduji opatieni stavebniho Ufadu, nebojte se nas oslovit
radi Vam na VasSe dotazy odpovime, pripadné Vam pomizieme celou zaleZitost vyresit v souladu
s platnou legislativou. V¢éasnym jednanim a informovanosti si mQzZete usetfit pripadné neprijemnosti,
kterych by jste se mohli i nevédomky dopustit. Jak jisté vSichni vi a je u nds ¢asto omilano ,Neznalost
zakona neomlouva“.

Touto formou se budeme snaZzit, alespon trochu uvést do povédomi lidi, jaké stavby je nutné s nasim
Uradem fresit.

Bc. Markéta Hodna
Vedouci odboru vystavby a izemniho planovani



